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1. Name und Sitz

Art. 1

Unter dem Namen Wohngenossenschaft Puravida besteht eine auf unbeschrénkte Dauer

Name

gegriindete gemeinnitzige Genossenschaft im Sinne von Art. 828 ff. OR.

Art. 2

Sitz

Sitz der Genossenschaft ist die Gemeinde Ziirich.

2. Zweck, Mittel und Grundsitze

Art. 3

Zweck und Mittel

'Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwor-
tung giinstigen Wohn- und Gewerberaum zu schaffen und zu erhalten. Sie ist bestrebt,
Wohnraum fir alle Bevélkerungskreise und Generationen anzubieten. Sie férdert das Zu-
sammenleben im Sinne gesamtgesellschaftlicher und 6kologischer Verantwortung sowie
gegenseitiger Solidaritat.

?Sie sucht diesen Zweck zu erreichen durch:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

9)

h)

eine verantwortungsvolle, tolerante, ehrliche und offene Kommunikationskultur.

die aktive Bearbeitung von Konflikten im Sinne eines konsentorientierten Zusam-
menlebens.

Vermietung der Wohnungen auf der Basis der Kostenmiete.
Erwerb von Bauland und Baurechten.

Bau und Erwerb von Ein- und Mehrfamilienh&usern, die den zeitgeméssen genos-
senschatftlichen Wohnbediirfnissen entsprechen.

Sorgfaltigen und laufenden Unterhalt und periodische Erneuerung der bestehen-
den Bauten.

Errichtung von Ersatzneubauten, wenn die bestehenden Bauten nicht mehr auf
wirtschaftlich vertretbare Art und Weise erneuert werden kénnen.

Beanspruchung von Férderungsinstrumenten nach dem eidgenéssischen Wohn-
raumférderungsgesetz bzw. entsprechenden kantonalen und kommunalen Geset-
zen,

Ideelle und materielle Unterstitzung von Bestrebungen, die bezahlbares, gesun-
des und nachhaltiges Wohnen zum Ziel haben.

*Die Tatigkeit der Genossenschaft ist gemeinnitzig und nicht gewinnstrebend.

“Die Genossenschaft kann sich an Unternehmen und Organisation mit gleichen oder &hn-
lichen Zielsetzungen beteiligen. Sie ist Mitglied von "Wohnbaugenossenschaften Schweiz

- verband der gemeinnutzigen Wohnbautrager" (WBG Schweiz).

Art. 4

' Die Grundsatze der Vermietung sind im Vermietungsreglement geregelt, welches die
Generalversammiung bewilligt. Die Vermietung ist Aufgabe der Verwaltung. Diese sorgt

Grundséatze zur Vermietung
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auch dafir, dass die Mieter/innen tber allfallige Auflagen aufgrund staatlicher Wohnbau-
férderung informiert werden und sich zu deren Einhaltung verpflichten.

> Die Miete von Wohnungen und Gewerberdumen der Genossenschaft setzt den Beitritt zur
Genossenschaft voraus. Der Mietvertrag darf von der Genossenschaft nur in Verbindung
mit dem Ausschluss des Mieters/der Mieterin aus der Genossenschaft gekiindigt werden.

° Die Mietzinsen staatlich geférderter Wohnungen richten sich nach den entsprechenden
Vorschriften. Im Ubrigen vermietet die Genossenschaft ihre Wohnungen und Gewerbe-
raume grundséatzlich zur Kostenmiete. Sie verzichtet auf die Erzielung eines eigentlichen
Gewinnes sowie auf Ubersetzte Zahlungen an Dritte. Mit den Mietzinsen missen insbe-
sondere die Verzinsung des Fremd- und des Eigenkapitals, allfallige Baurechtszinsen,
brancheniibliche Abschreibungen, Riickstellungen und Einlagen in die vom Gesetz oder
von den Subventionsbehdrden vorgeschriebenen sowie von der Generalversammliung
beschlossenen Fonds, der laufende Unterhalt der Gebsude und der Umgebung, die Be-
zahlung von Abgaben, Steuern und Versicherungspramien, sowie die Kosten einer zeitge-
massen Verwaltung und Genossenschaftsfiihrung gedeckt sein.

* Die Mieterinnen sind verpflichtet, selbst in den von ihnen gemieteten Wohnungen zu
wohnen und dort zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben. Mitglieder, die Gewerberdume mie-
ten, haben diese dauerhaft zum vereinbarten Zweck und selbst zu benutzen. Ausnahmen
regelt das Vermietungsreglement.

5 Die ganze oder teilweise Untermietung einer Wohnung ist im Vermietungsregelment
geregelt.

® Wohnungsgrésse und Zahl der Benutzer/innen sollen in einem angemessenen Verhaltnis
zueinanderstehen. Naheres regelt das Vermietungsreglement.

Art. 5 Grundsétze zu Bau und Unterhalt der Geb&ude

' Beim Bauen, Umbauen und Unterhalt der Gebaude und Aussenrdume sind der Genos-
senschaft besonders wichtig: Hohe Nutzungsflexibilitidt der Wohnungen unter Beriicksich-
tigung auch kunftiger Bedirfnisse, behindertengerechtes Bauen, kindergerechte, naturna-
he und &kologische Aussenrdume, begegnungsfreundliche Erschliessung, Einsatz von
6kologisch einwandfreien und nachhaltigen Materialien und méglichst geringer Energie-
aufwand beim Bau und Betrieb.

? Mit einem nachhaltigen, kosten- und qualitdtsbewussten Unterhalt passt die Genossen-
schaft ihre Gebaude an die zeitgemassen genossenschaftlichen Wohnbediirfnisse an und
sorgt damit fir die Werterhaltung der Gebéude. Dazu gehért auch die regelmassige Prii-
fung von Massnahmen zur Wohnwertsteigerung der Liegenschaften und ihrer Umgebung.

° Bei grésseren Umbauten und Ersatzneubauten achtet die Genossenschaft auf ein sozia-
Ivertragliches Vorgehen. Sie kiindigt solche Vorhaben mindestens zwei Jahre im Voraus

an.
Art. 6 Unverkauflichkeit der Grundstiicke, Hauser und Wohnungen

' Die Grundstucke, Hauser und Wohnungen der Genossenschaft sind grundsatzlich un-
verkauflich. Sie sind jeder spekulativen Verwendung dauernd zu entziehen.

?Die Generalversammlung entscheidet mit Zweidrittelmehrheit der Anwesenden Uber einen
allfalligen Verkauf und dessen Modalitaten sowie die Einraumung von selbsténdigen Bau-
rechten.
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® Bei staatlich geférderten Wohnungen sorgt die Verwaltung dafiir, dass Mieterlnnen tuber
aliféllige Auflagen aufgrund der Wohnbauférderung informiert werden und sich zu deren
Einhaltung verpflichten.

3. Mitgliedschaft: Erwerb, Verlust und Pflichten
Art. 7 Persénliche Pflichten der Mitglieder

' Die Mitglieder sind verpflichtet:

a) Die Interessen der Genossenschaft in guten Treuen zu wahren, eine intentionale Ge-
meinschaft zu bilden und sich nach ihren Méglichkeiten gegenseitig zu unterstutzen. Sie
orientieren sich an den Werten Solidaritat, Vielfalt/Diversitat, Wertschatzung der Natur
und einem bewussten Umgang mit Konsum.

b) Den Statuten sowie den Beschlissen der Genossenschaftsorgane nachzuleben

¢) An genossenschaftlichen Aktivitdten teilzunehmen und in genossenschaftlichen Gremi-
en mitzuwirken

Art. 8 Erwerb der Mitgliedschaft

' Mitglied der Genossenschaft kann jede volljéhrige natiirliche oder juristische Person wer-
den, welche mindestens einen Genossenschaftsanteil tbernimmt (Mitgliedschaftsanteil).

2 Die Zahl der Mitglieder ist unbeschréankt.
* Die Aufnahme erfolgt aufgrund eines schriftlichen Beitrittsgesuchs durch einen Verwal-
tungsbeschluss. Die Verwaltung entscheidet endgultig und begriindet eine allfallige Ableh-

nung. Der Entscheid ist juristisch nicht anfechtbar.

*Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollsténdigen Einzahlung der erforderlichen Genossen-

schaftsanteile bzw. bei Ratenzahlung nach Art. 15 Abs. 2 mit der Bezahlung der ersten
Rate.

® Die Verwaltung filhrt ein Mitgliederregister.

Art. 9 Erléschen der Mitgliedschaft

Die Mitgliedschatt erlischt

a) bei natiirlichen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Tod.
b) bei juristischen Personen durch Austritt, Ausschluss oder Auflésung.

Art. 10 Austritt
' Der Austritt aus der Genossenschaft kann nur schriftlich unter Einhaltung einer sechs-
monatigen Kundigungsfrist erklart werden. Die Verwaltung kann in begriindeten Fallen den

Austritt auch unter Beachtung einer kirzeren Kiindigungsfrist oder auf einen anderen Zeit-
punkt bewilligen.

? |st das Mitglied Mieter/in von Raumlichkeiten der Genossenschaft, setzt der Austritt die
Kuindigung des Mietvertrags voraus.

* Die Kundigung durch Mieterinnen des Mietvertrages gilt in der Regel gleichzeitig als
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Austritt auf den nachstmdglichen Termin. Das Mitglied kann jedoch erklaren, die Mit-
gliedschaft auch nach Beendigung des Mietverhéltnisses beibehalten zu wollen.

* Sobald der Beschluss zur Auflésung der Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt
nicht mehr erklart werden.

Art. 11 Tod

' Stirbt ein Mitglied, welches Mieter/in einer Wohnung der Genossenschaft gewesen ist,
kénnen andere im gemeinsamen Haushalt lebende Personen — soweit sie nicht bereits
Mitglied der Genossenschaft und Mieter/innen sind — mit Zustimmung der Verwaltung Mit-
glied der Genossenschaft werden und den Mietvertrag ibernehmen.

Art. 12 Ausschluss

'Ein Mitglied kann jederzeit durch die Verwaltung aus der Genossenschaft ausgeschlossen
werden, wenn schwerwiegende oder einer der nachfolgenden Ausschlussgriinde vorliegt:

a) Verletzung genereller Mitgliedschaftspflichten, insbesondere der genossenschaftlichen
Treuepflicht, Missachtung statutenkonformer Beschlusse der Generalversammlung oder
der Verwaltung sowie vorsatzliche Schadigung des Ansehens oder der wirtschaftlichen
Belange der Genossenschaft.

b) Missachtung der Pflicht, selbst in den gemieteten Wohnungen zu wohnen und dort
zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben resp. die Gewerberdume dauerhaft zum vereinbarten
Zweck und selbst zu benutzen.

c) Zweckentfremdung der Wohnung, namentlich wenn sie und dazugehérende Nebenrau-
me vorwiegend zu geschéftlichen Zwecken benutzt werden.

d) Zweckentfremdung von weiteren gemieteten Raumen (Gewerberdume, Atelier, Werk-
statt, usw.), namentlich wenn der Verwendungszweck den Interessen der Genossen-
schaft und ihren Mitgliedern entgegensteht.

e) Missachtung der Bestimmungen von Statuten und Vermietungsreglement

f) Bei Scheidung oder Trennung, sofern der Ausschluss in Art. 12 vorgesehen ist.

g) Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen Kundigungsgrundes nach den Art.
257d OR, 257f OR, 266g OR und 266h OR sowie anderer Verletzungen des Mietver-
trages.

h) Verletzung von Bestimmungen der Wohnbauférderung, aufgrund derer das Mietver-
héltnis gekiindigt werden muss.

?Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung vorauszugehen, ausser wenn ein Fall
von Art. 12 Abs. 1 Buchstabe g) vorliegt, eine Abmahnung nutzios ist oder die Kiindigung
des Mietvertrages unter Berufung auf Art. 257f Abs. 4 OR erfolgt.

° Der Beschluss Uber den Ausschluss ist dem betreffenden Mitglied durch eingeschriebe-
nen Brief mit Begrindung und Hinweis auf die Méglichkeit der Berufung an die General-
versammlung zu eréffnen. Ausgeschlossenen steht wahrend 30 Tagen nach Empfang der
Mitteilung das Recht der Berufung an die Generalversammlung zu. Die Berufung hat keine
aufschiebende Wirkung, doch haben Ausgeschlossene das Recht, in der Generalver-
sammlung ihre Sicht selber darzulegen oder darlegen zu lassen.

*Die Anrufung des Gerichts nach Art. 846 Abs. 3 OR innert 3 Monaten bleibt vorbehalten.
Sie hat ebenfalls keine aufschiebende Wirkung.

® Die Kundigung des Mietvertrages richtet sich nach den mietrechtlichen Bestimmungen.
Art. 13 Auflésung des Zusammenlebens von Ehepaaren und Paaren in eingetragener
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Partnerschaft

' Weist das Gericht in einem Eheschutzentscheid, einem Trennungsurteil oder einem Auf-
hebungsentscheid die Benutzung der Wohnung dem/der Ehepartner/in resp. dem einge-
tragenen Partner oder der eingetragenen Partnerin des Mitgliedes zu, kann die Verwaltung
mit dessen/deren Einverstandnis den Mietvertrag auf den/die Ehepartner/in Ubertragen.
Eine solche Ubertragung setzt die Mitgliedschaft oder den Erwerb der Mitgliedschaft durch
die in der Wohnung verbleibende Person sowie die Ubernahme samtlicher Wohnungsan-
teile (Art. 15 Abs. 2) voraus. Die Verwaltung kann das Mitglied, dem die Beniitzung der
Wohnung nicht zugewiesen wurde, aus der Genossenschaft ausschliessen, sofern sie ihm
keine andere Wohnung zur Verfiigung stellen kann oder will.

? Weist das Gericht im Scheidungs- oder Auflésungsurteil Wohnung und Mietvertrag
dem/der Ehepartner/in des Mitglieds zu, kann die Verwaltung, wenn sie dem Mitglied keine
andere Wohnung zur Verfugung stellen kann oder will, das Mitglied aus der Genossen-
schaft ausschliessen. Der/die Ehepartner/in, auf den/die der Mietvertrag tibertragen wurde,
muss Mitglied der Genossenschaft sein oder werden und samtliche Wohnungsanteile
Ubernehmen.

® Die Belegungsvorschriften gemass Vermietungsreglement blieben vorbehalten.

* Die vermégensrechtlichen Folgen beziiglich der Genossenschaftsanteile richten sich nach
dem Eheschutz- oder Aufhebungsentscheid bzw. dem Trennungs-, Scheidungs- oder Auf-
I6sungsurteil bzw. der Konvention, wobei eine Auszahlung von Anteilkapital erst erfolgt,
nachdem der/die verbleibende Person einen entsprechenden Betrag der Genossenschaft
Uberwiesen hat.

Art. 14 Verpfandung und Ubertragung von Genossenschaftsanteilen

’__Jede Verpfandung und sonstige Belastung von Genossenschaftsanteilen sowie deren
Ubertragung an Personen, die nicht Mitglieder der Genossenschaft sind, sind ausge-
schlossen.

? Die Ubertragung von Genossenschaftsanteilen ist nur von Mitglied zu Mitglied zulassig
und benétigt einen schriftlichen Abtretungsvertrag und die Zustimmung der Verwaltung.

4. Finanzielle Bestimmungen
a. Genossenschaftskapital
Art. 15 Genossenschaftsanteile

' Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten Genossen-
schaftsanteile. Die Genossenschaftsanteile haben einen Nennwert von je Fr. 1°000.- und
mussen voll einbezahlt werden. Die Verwaltung kann fiir neue Mitglieder jederzeit neue
Genossenschaftsanteile ausgeben.

? Mitglieder, die Raumlichkeiten der Genossenschaft mieten, missen zusatzlich zum Mit-
gliedschaftsanteil (vgl. Art. 7 Abs. 1) hinzu weitere Anteile (Wohnungsanteile) ibernehmen.
Einzelheiten regelt die Verwaltung im Vermietungsreglement, wobei der zu Glbernehmende
Betrag nach den Anlagekosten der Wohnung abgestuft ist, den Wohnbauférderungsvor-
schriften entsprechen sowie fir die Finanzierung der Bauten ausreichen muss. Der Maxi-
malbetrag betragt 20 % der Anlagekosten der gemieteten Raumlichkeiten.

®Mieten mehrere Mitglieder gemeinsam Raumlichkeiten der Genossenschaft, kénnen die
Wohngenossenschaft Puravida Statuten
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fur diese Raumlichkeiten zu Ubernehmenden Wohnungsanteile auf diese Mitglieder in
einem von ihnen gewahlten Verhaltnis verteilt werden.

* Fur Genossenschaftsanteile werden keine Anteilscheine ausgegeben. Das Mitglied erhalt
jedoch jéhrlich eine Bestatigung Uber die Hohe seiner Beteiligung zusammen mit einem
alifalligen Zinsausweis.

Art. 16 Freiwillige Anteile
' Die Mitglieder kénnen freiwillige Anteile ibernehmen.

? Freiwillige Anteile kénnen schriftlich auf Ende Geschéftsjahr erst nach Bezug gekiindet
werden:
- Betrage bis Fr. 5'000.- mit einer Kiindigungsfrist von drei Monaten
- Betréage bis Fr. 50'000.- pro Jahr mit einer Kiindigungsfrist von einem Jahr.
Bei héheren Betrdgen nur wenn es die Liquiditat erlaubt und mit Einverstandnis der
Verwaltung.

*Freiwillige Anteile werden nicht verzinst.

Art. 17 Mitgliederdarlehen

' Die Mitglieder kénnen bei der Genossenschaft Geld aufgrund eines Mitgliederdarlehens-
vertrages zinstragend anlegen.

? Solche Darlehen miissen in der Bilanz durch unbelastete flissige Mittel, Finanzanlagen
oder im Besitz der Genossenschaft befindliche Schuldbriefe auf einem Grundstick der
Genossenschaft im Gesamtbetrag der ausstehenden Darlehen gedeckt sein.

* Die Deckung der Mitgliederdarlehen ist im Anhang zur Jahresrechnung dazustellen und
bei der jahrlichen Revision zu prifen.

Art. 18 Finanzierung der Genossenschaftsanteile

! Genossenschaftsanteile kénnen mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben werden.
Die Verwaltung regelt den Vollzug in einem Reglement.

> Mit Einverstandnis der Verwaltung kénnen Genossenschaftsanteile auch von Dritten fi-
nanziert werden.

Art. 19 Verzinsung der Genossenschaftsanteile

' Eine Verzinsung der Genossenschaftsanteile darf nur erfolgen, wenn angemessene Ein-
lagen in die gesetzlichen und statutarischen Fonds sowie Abschreibungen vorgenommen
sind.

’Die Generalversammlung bestimmt alljahrlich den Zinssatz, wobei der landesubliche
Zinssatz fur langfristige Darlehen ohne besondere Sicherheiten, der fiir die Befreiung von
der Eidg. Stempelabgabe zul&ssige Zinssatz in der Hohe von 6% und allfallige in den Be-

stimmungen der Wohnbauférderung enthaltene Grenzen nicht iiberschritten werden dir-
fen.
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®Die Anteile werden jeweils vom ersten Tag des der Einzahlung folgenden Monats bis zum
Erléschen der Mitgliedschaft verzinst. Der nicht einbezahlte Betrag wird nicht verzinst.

* Verzinst werden die Mitgliederdarlehen

Art. 20 Rickzahlung der Genossenschaftsanteile

' Ausscheidende Mitglieder bzw. deren Erben haben keine Anspriiche auf Genossen-
schaftsvermégen mit Ausnahme des Anspruchs auf Rickzahlung der von ihnen einbe-
zahlten Genossenschaftsanteile.

?Kein Riuckzahlungsanspruch besteht bei Mitgliedschafts- und Wohnungsanteilen, die nach
Art. 13 der Statuten vom Partner oder von der Partnerin Glbernommen werden. Die Riick-
zahlung von Anteilen, die mit Mitteln der beruflichen Vorsorge erworben wurden, hat nach
Weisung des bisherigen Mitglieds zu seinen Gunsten entweder an eine Wohnbaugenos-
senschaft, bei der es nun eine Wohnung selbst dauernd bewohnt, oder an eine Einrichtung
der beruflichen Vorsorge oder nach Erreichen des Rentenalters an das bisherige Mitglied
selbst zu erfolgen.

® Die Riickzahlung erfolgt zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der Reser-
ven und Fondseinlagen, héchstens aber zum Nennwert.

*Die Auszahlung erfolgt innert eines Monats nach Genehmigung der Jahresrechnung und
Festlegung des Zinssatzes durch die nachste ordentliche Generalversammlung sowie nach
Vorliegen der definitiven Schlussabrechnung eines allenfalls beendeten Mietverhaltnisses.
Falls die Finanzlage der Genossenschaft dies erfordert, ist die Verwaltung berechtigt, die
Rickzahlung bis auf die Dauer von drei Jahren hinauszuschieben, wobei dann die Verzin-
sung wie bei den ungekindigten Mitgliederdarlehen und freiwilligen Anteilen erfolgt.

°In besonderen Fallen kann die Verwaltung beschliessen, dass die Genossenschaftsanteile
ganz oder teilweise vorzeitig, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe, zuriickbezahlt werden,
so insbesondere wenn der Betrag bendtigt wird, um Genossenschaftsanteile einer anderen
Wohnbaugenossenschaft zu liberieren.

® Die Genossenschaft ist berechtigt, die ihr gegentiber dem ausscheidenden Mitglied zu-
stehenden Forderungen mit dessen Guthaben aus den Genossenschaftsanteilen zu ver-
rechnen.

b. Haftung

Art. 21 Haftung

Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet nur das Genossenschaftsvermégen.
Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen Mitglieds ist ausgeschlossen.

c¢. Rechnungswesen

Art. 22 Jahresrechnung und Geschéftsjahr

' Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang und wird nach den
Grundsétzen der ordnungsgemassen Rechnungslegung so aufgestellt, dass die Vermo-
gens- und Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt werden kann. Sie enthalt

auch die Vorjahreszahlen. Massgebend sind die Art. 957 ff. OR sowie die branchenblichen
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Grundséatze.

? Der Erfolgsrechnung sind jahrlich je eine Einlage in den Erneuerungsfonds und zu Guns-
ten des Amortisationskontos zu belasten, welche mindestens dem steuerbefreiten Maxi-
malbetrag entspricht. Die Einlagen sind nur zu leisten, sofern die Genossenschaft Eigen-
timerin von Liegenschaften ist.

* Soweit Baurechtsvertrage dies vorschreiben, wird der Erfolgsrechnung jahrlich eine Ein-
lage in den Heimfallfonds belastet, deren Hohe den Vorgaben der Baurechtsvertrage oder
dem steuerbefreiten Maximalbeitrag entspricht.

“Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Priifstelle zur Priifung zu unterbreiten.
® Als Geschéftsjahr gilt das Kalenderjahr.
Art. 23 Gewinnreserven

' Der Jahresgewinn, welcher aufgrund der Jahresrechnung berechnet wird, dient in erster
Linie der Aufnung der Gewinnreserven.

* Die Generalversammlung entscheidet unter Beachtung von Art. 860 Abs. 1 OR tber die
Hoéhe der Einlage in die gesetzlichen und freiwilligen Gewinnreserven.

* Uber die Beanspruchung des Reservefonds entscheidet die Verwaltung unter Beachtung
von Art. 860 Abs. 3 OR.

Art. 24 Weitere Fonds

1 Es wird ein Solidaritatsfonds geaufnet. Er soll helfen, Mieterinnen in Notlagen zu unter-
stutzen. Die Generalversammlung legt die Einzelheiten in einem Reglement fest.

2 Die Generalversammlung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen, wei-
tere Fonds zu aufnen und entsprechende Reglemente zu erlassen.

Art. 25 Rucklagen und Wertberichtigungen

' Der Erfolgsrechnung sind jahrlich je eine Einlage in den Erneuerungsfonds und zu Guns-
ten des Amortisationskontos zu belasten, welche mindestens dem steuerbefreiten Maxi-
malbetrag entsprechen.

> Dem Wertverzehr der Immobilien ist mit angemessenen, regelmassigen Abschreibungen
Rechnung zu tragen. Sie richten sich in der Regel nach den steuerlichen Richtlinien und
werden nach der indirekten Methode in der Bilanz dargestellt. Ist die Genossenschaft
Baurechtsnehmerin, wird der Erfolgsrechnung jahrlich eine Einlage in die Wertberichtigung
far Heimfall belastet. Falls deren Héhe nach den Vorgaben der Baurechtsvertrage im Vor-
aus bestimmbar ist, wird dabei diesem Betrag, andernfalls den steuerlich zuléassigen Ab-
schreibungen, angemessen Rechnung getragen.

® Bei staatlich geforderten Wohnungen haben Riicklagen und Wertberichtigungen den
Vorschriften der Wohnbauférderung zu entsprechen.

* Die Generalversammiung kann im Rahmen von Art. 862 und 863 OR beschliessen, wei-
tere Fonds zu aufnen.

® Die Mittel der Fonds werden von der Verwaltung entsprechend dem jeweiligen Zweck
verwaltet und verwendet sowie im Rahmen der Gesamtrechnung von der Revisions- resp.
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Prifstelle Gberprift.

Art. 26 Entschadigung der Organe

' Die Mitglieder der Verwaltung haben Anspruch auf eine massvolle Entschadigung, welche
sich nach den Aufgaben und der Arbeitsbelastung der einzelnen Mitglieder richtet und von
der Generalversammlung festgelegt wird.

’ Die Entschadigung der Revisions- resp. Priifstelle richtet sich nach den branchenublichen
Anséatzen.

* Mitglieder von Kommissionen haben Anspruch auf ein massvolles Sitzungsgeld.

“ Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen.

* Uber die Héhe der Entschadigung der Verwaltung und der Sitzungsgelder zugunsten der
Kommissionsmitglieder entscheidet die Generalversammlung.

® Die Gesamtsumme der Entschadigungen fiir die Verwaltungsmitglieder — aufgeteilt in
Verwaltung, zusatzliche Entschadigungen fur Bautatigkeit und fur weitere Arbeiten fiir die
Genossenschaft — sowie fur weitere von der Generalversammlung eingesetzte Kommissi-
onen ist in der Erfolgsrechnung auszuweisen.

" Ferner werden den Mitgliedern von Verwaltung, Revisions- resp. Prifstelle und Kommis-
sionen die im Interesse der Genossenschaft aufgewendeten Auslagen ersetzt.

5. Organisation
a. Organe
Art. 27 Uberblick

Die Organe der Genossenschatft sind:

a) Die Generalversammiung
b) Die Verwaltung
c) Die Revisionsstelle

b. Generalversammlung
Art. 28 Befugnisse

' Der Generalversammlung stehen die nachfolgenden Befugnisse zu:

a) Festsetzung und Abanderung der Statuten

b) Wahl und Abberufung der Mitglieder der Verwaltung, des Prasidiums und der Revisi-
onsstelle

c) Genehmigung des Jahresberichtes der Verwaltung

d) Genehmigung der Jahresrechnung und Beschlussfassung Uber die Verwendung des
Bilanzgewinnes

e) Entlastung der Mitglieder der Verwaltung
f) Beschlussfassung iber Berufungen gegen Ausschlussbeschlisse der Verwaltung
g) Beschlussfassung uber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern und Wohnungen und
die Einrdumung von Baurechten
h) Beschlussfassung liber den Kauf von Grundstiicken und/oder die Erstellung von neuen
Wohngenossenschaft Puravida Statuten 13
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Uberbauungen sowie umfassenden Renovationen

i) Beschlussfassung Uber den Verkauf von Grundstiicken, Hausern und Wohnungen so-
wie die EinrAumung von selbsténdigen Baurechten

j) Beschlussfassung Gber Ausgaben von mehr als CHF 50'000.-

k) Beschlussfassung Uber Auflésung oder Fusion der Genossenschatt.

I) Genehmigung von Reglementen, soweit diese nicht ausdriicklich in der Kompetenz der
Verwaltung liegen

m) Beschlussfassung iber auf Antrag von Mitgliedern traktandierte Geschéafte, soweit die-
se der Beschlussfassung durch die Generalversammlung unterstehen (Art. 27 Abs. 2).

n) Beschlussfassung Uber alle weiteren Gegenstéande, die durch Gesetz oder Statuten der
Generalversammlung vorbehalten sind oder die von der Verwaltung der Generalver-
sammlung unterbreitet werden.

? Antrage der Mitglieder auf Traktandierung eines Geschéftes gemass Buchst. n) milssen
spatestens 10 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung bei der Verwaltung schrift-
lich eingereicht werden. Der Termin der ordentlichen Generalversammiung ist jeweils min-
destens drei Monate zum Voraus bekannt zu geben.

*Uber Geschafte kann nur abgestimmt werden, wenn sie traktandiert sind. Zur Stellung von
Antragen im Rahmen der Traktanden bedarf es keiner vorgangigen Ankiindigung.

Art. 29 Einberufung und Leitung

' Die ordentliche Generalversammlung findet alljahrlich innerhalb der ersten Halfte des
Kalenderjahres statt.

? Ausserordentliche Generalversammlungen werden einberufen, sofern eine vorangegan-
gene Generalversammlung, die Verwaltung, die Revisionsstelle bzw. die Liquidatoren dies
beschliessen oder der zehnte Teil der Mitglieder dies verlangt. Besteht die Genossenschaft
aus weniger als 30 Mitgliedern, muss die Einberufung von mindestens drei Mitgliedern
verlangt werden. Die Einberufung hat innert 8 Wochen nach Eingang des Begehrens zu
erfolgen.

° Die Generalversammlung wird durch die Verwaltung mindestens 10Tage vor dem Ver-
sammlungstag einberufen. In der Einberufung sind die Traktandenliste und bei Antrégen
auf Anderung der Statuten der Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen bekannt zu
geben. Bei ordentlichen Generalversammlungen wird der Einladung der Geschéftsbericht
inkl. dem Bericht der Revisions- resp. Prifstelle beigelegt; diese Unterlagen sind auch 10
Tage vor dem Versammlungstag am Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht
aufzulegen.

“Die Generalversammlung wird vom Prasidium bzw. Co-Prasidium oder einem Mitglied der
Verwaltung geleitet. Sie kann auf Antrag der Verwaltung eine/n Tagespréasidenten/in wah-
len.

Art. 30 Stimmrecht
' Jedes Mitglied hat in der Generalversammlung eine Stimme.

? Es kann sich durch ein anderes Mitglied oder durch handlungsfihige und im gleichen
Haushalt wohnhafte Mitglieder vertreten lassen. Niemand kann mehr als zwei Stimmen auf
sich vereinen.

® Bei Beschlissen Uber die Entlastung der Mitglieder der Verwaltung haben die Verwal-

tungsmitglieder kein Stimmrecht.
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Art. 31 Beschlisse und Wahlen

' Die Generalversammlung ist beschlussfahig, wenn sie statutengemass einberufen worden
ist.

Z Wahlen und Abstimmungen erfolgen offen, sofern nicht ein Drittel der Stimmenden die
geheime Durchfuhrung verlangt. Die Verwaltung ist berechtigt die geheime Durchfiihrung
anzuordnen.

° Die Generalversammlung fasst inre Beschliisse mit der einfachen Mehrheit der abgege-
benen Stimmen, vorbehalten bleiben anderweitige zwingende gesetzliche Vorgaben (Art.
888 Abs. 2 OR). Bei Wahlen gilt das relative Mehr. Stimmenthaltungen und ungultige
Stimmen werden nicht mitgezahit.

“Fur den Verkauf von Grundstiicken und die Einrdumung von Baurechten, fiir Statutenan-
derungen sowie fur Auflésung und Fusion der Genossenschaft ist die Zustimmung von zwei
Dritteln der abgegebenen Stimmen notwendig.

*Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 lit. d Fusionsgesetz (FusG) bleiben vorbehalten.

¢ Uber Beschliisse und Wahlresultate wird ein Protokoll gefiihrt.

¢. Verwaltung
Art. 32 Wahl und Wahlbarkeit

' Die Verwaltung besteht aus mindestens drei Genossenschafter/innen, die im Idealfall in
der Genossenschaft wohnen. Mindestens ein Verwaltungsmitglied soll nach Méglichkeit
Mieter/in sein. Das Prasidium wird von der Generalversammlung bestimmt; im Ubrigen
konstituiert sich die Verwaltung selbst. Sie kann eine/n Protokollfihrer/in ernennen, der/die
nicht der Verwaltung anzugehéren braucht.

’ Die Mitglieder der Verwaltung werden auf drei Jahre gewahlt und sind wieder wahlibar.
Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

% Es gilt eine Amtszeitbeschrankung von je sechs Jahren fur das Prasidium bzw. Co-Pra-
sidium und die Gbrigen Verwaltungsmitglieder. Die Zugehérigkeit zur Verwaltung ist daher
grundsétzlich maximal auf 12 Jahre beschrankt. Die Amtszeitbeschrankung kann mit einer
Zweidrittelmehrheit vor der anstehenden Wahl fiir diese konkrete Wahl aufgehoben wer-
den.

* Nicht wahlbar bzw. zum Rucktritt verpflichtet sind Personen, die in dauernder wesentli-
cher geschaftlicher Beziehung zur Genossenschaft stehen.

Art. 33 Aufgaben

' Die Verwaltung ist im Rahmen der gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen fur die
Verwaltung und fir alle Geschéfte der Genossenschaft zustandig, die nicht ausdriicklich
einem anderen Organ vorbehalten sind.

® Sie erstellt fur jedes Geschéftsjahr die Jahresrechnung (Art. 22).
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“Sie bestimmt die zeichnungsberechtigten Personen und die Art ihrer Zeichnung, wobei nur
Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf.

Art. 34 Kompetenzdelegation

' Die Verwaltung ist erméchtigt, die Geschéftsfiihrung oder einzelne ihrer Zweige an eines
oder mehrere ihrer Mitglieder (Ausschiisse), an standige oder ad-hoc Kommissionen und/
oder an eine oder mehrere Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der Genossen-
schaft sind. (Geschéftsstelle).

Art. 35 Verwaltungssitzungen

' Verwaltungssitzungen werden vom Préasidium oder Co-Prasidium einberufen, so oft dies
die Geschafte erfordern, ferner wenn zwei Verwaltungsmitglieder die Einberufung einer
Vorstandssitzung verlangen.

’ Die Verwaltung beschliesst mit der einfachen Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei
Stimmengleichheit entscheidet der/die Vorsitzende mit Stichentscheid.

® Sofern kein Verwaltungsmitglied die miindliche Beratung verlangt und die Mehrheit der
Verwaltungsmitglieder mitwirkt, gelten ohne Gegenstimme gefasste Zirkulationsbeschliis-
se, auch solche per E-Mail, als glltige Verwaltungsbeschliisse. Sie sind ins Protokoll der
nachsten Verwaltungssitzung aufzunehmen.

* Uber die Beschlisse der Verwaltung ist ein Protokoll zu fihren.

d. Revisions- resp. Priifstelle
Art. 36 Wahl

' Als Revisionsstelle wahlt die Generalversammlung eine/en zugelassene/n Revisor/in oder
eine zugelassene Revisionsunternehmung nach dem Revisionsaufsichtsgesetz (Art. 5 f.
RAG und Art. 727c OR) auf die Dauer von drei Jahren. Wahlen innert der Amtsdauer gel-
ten bis zu deren Ablauf.

* Die Generalversammlung kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten (Opting Out),
wenn:

a) Die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision verpflichtet ist

b) Samtliche Mitglieder/innen zustimmen.

¢) Die Genossenschaft nicht mehr als zehn Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat.

d) Keine anderen gesetzlichen oder vertraglichen Griinde die Genossenschaft zu einer
Revision verpflichten.

® Verzichtet die Generalversammlung auf die Wahl einer Revisionsstelle, beauftragt die

Verwaltung stattdessen eine vom Bundesamt fir Wohnungswesen (BWO) anerkannte
Prufstelle mit der proferischen Durchsicht der Jahresrechnung.

Art. 37 Aufgaben

' Wahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle, filhrt diese eine eingeschrankte
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Revision nach Art. 729 ff. OR durch. Die Aufgaben und Verantwortung der Revisionsstelle
richten sich nach den gesetzlichen Bestimmungen.

*Wird stattdessen ein Opting Out beschlossen und eine Priifstelle gewahlt, richten sich die
Aufgaben und Verantwortung der Priifstelle nach der entsprechenden Anleitung des Bun-
desamtes fur Wohnungswesens (BWO).

* Die Revisions- bzw. die Prifstelle legt der ordentlichen Generalversammlung einen
schriftlichen Bericht vor.

6. Schlussbestimmungen

a. Auflésung durch Liquidation bzw. Fusion

Art. 41 Liquidation

' Eine besonders zu diesem Zweck einberufene Generalversammlung kann jederzeit die
Auflésung der Genossenschaft durch Liquidation beschliessen.

?Die Verwaltung fuhrt die Liquidation nach den Vorschriften von Gesetz und Statuten durch,
falls die Generalversammlung damit nicht besondere Liquidator/innen beauftragt.

Art. 42 Liquidationsiiberschuss

' Das Genossenschaftsvermégen, das nach Tilgung aller Schulden und Riickzahlung
samtlicher Genossenschaftsanteile zum Nennwert verbleibt, wird vollumféanglich auf eine
dem Zweckartikel entsprechende Institution Ubertragen.

> Abweichende Bestimmungen der Wohnbauférderung von Bund, Kanton, Gemeinden oder
deren Anstalten bleiben vorbehalten.

Art. 43 Fusion

' Die Generalversammlung kann jederzeit die Fusion der Genossenschaft mit einem ande-
ren gemeinnitzigen Wohnbautrager beschliessen.

? Die Vorbereitung der Fusion ist Sache der Verwaltung. Sie kann dazu jedoch vorgangig
die Generalversammlung in einer Konsultativabstimmung befragen.

b. Bekanntmachungen

Art. 44 Mitteilungen und Publikationsorgan

' Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen und
Einberufungen erfolgen schriftlich oder per E-Mail.

?Publikationsorgan der Genossenschaft ist das schweizerische Handelsamtsbiatt.
Art. 45 Genehmigungsvorbehalt des Bundesamtes fiir Wohnungswesen (BWO)

Die Statuten und ihre Anderungen bediirfen — falls Férdergelder des Bundes bezogen
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werden — vor der Beschlussfassung durch die Generalversammlung einer Genehmigung
durch das Bundesamt fur Wohnungswesen (BWO).

Diese vorstehenden Statuten sind an der Generalversammlung vom 30.7.2026 --ange-

nommen waorden.

Zurich,.. 20, Januar 2026
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